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پنج شنبه  26 بهمن   1402     
 5 شعبان 1445  15 فوریه 2024

سال سی و نهم   
شماره 10802 گهی آ

     به موجب تبصره 1 ماده 2 قانون درآمد پایدار و هزینه شهرداری ها و دهیاری ها ، بند 9 جرء الف تبصره 1 قانون مذکور ) بهای خدمات شهرداری ها و دهیاری ها ( و همچنین ماده 37 
ک عمل  آئین نامه مالی  دهیاری ها در جهت یکنواختی در نظام عوارض شورای اسلامی بخش و شیوه محاسبه عوارض محلی در روستاها فهرست عناوین عوارض و بهای خدمات ملا
ح ذیل اعلام می گردد .ضمنا دهیاری موظف است بر اساس ماده ) 36 آیین نامه اجرایی تشکیلات ، انتخابات داخلی و امور مالی شوراهای اسلامی روستا و نحوه  در دهیاری ها به شر
ح های عمرانی و یا مصارف جاری به تصویب شورای اسلامی روستا رسانده است ،  انتخاب دهیار ( عوارض دریافتی را بر طبق برنامه هایی که قبلا به صورت بودجه سالانه در قالب طر

با رعایت قوانین و مقررات مربوطه هزینه نماید .
الف - تعرفه عوارض

ک و مستغلات )سطح روستا( ماده 1 ( عوارض سالیانه املا
گردد: عوارض سالانه کلیه اراضی، مستحدثات واقع در محدوده روستا طبق فرمول و جدول ذیل )جدول شماره 1( محاسبه و اخذ می  

 A: مقدار عوارض )ریال(      
P: ارزش معاملاتی عرصه

M: مساحت اعیانی 
B: ضریب عوارض )جدول شماره 1(

جدول شماره 1

B: ضریبشرح

1 %)یک درصد(B   ضریب

ماده 2( عوارض تفکیک اراضی
ح هادی در هنگام انجام مراحل قانونی تفکیک، عوارض تفکیک عرصه تعلق می  گیرد. عوارض موصوف صرفا به خالص اراضی  به کلیه اراضی واقع در محدوده روستا و اراضی الحاق به طر

گردد: و پس از کسر معابر و حریم  ها تعلق خواهد گرفت که هنگام انجام تفکیک اخذ شوند طبق فرمول و جدول ذیل )جدول شماره 2( ذیل محاسبه و اخذ می  
 A: مقدار عوارض )ریال( 

P: ارزش معاملاتی عرصه 
S: مساحت مفید عرصه تفکیک شده )پس از کسر معابر و حرایم(

B: ضریب عوارض )جدول شماره 2(

جدول شماره 2

ضریب   B کاربری عرصه

1مسکونی

کشاورزی/ باغ
3  تفکیک عرضه  به 2 قطعه

5 تفکیک عرصه به بیش ار 2 قطعه

3تجاری

1سایرکاربری ها

ع و معابر تا سقف 25 درصد ارزش روز مساحت زمین، به قیمت کارشناسی، طبق مصوبه شورای    تبصره 1: مؤدی مکلف است در هنگام تفکیک، جهت تامین سرانه  های خدماتی، شوار
ع و معابر آزاد گردد، میزان آزاد شده از سقف  بخش، نسبت به پرداخت عوارض تفکیک اقدام نماید. بدیهی است در صورتی که جهت تفکیک اراضی بخشی از زمین جهت تامین شوار

عوارض تعیین شده در دفترچه تعرفه عوارض کسر خواهد شد.
  تبصره 2: هرگونه محاسبه و دریافت عوارض تفکیک اراضی در زمان اجرا منوط به اخذ مصوبه شورای اسلامی بخش )مطابق ماده 90 قانون تشکیلات، وظایف و انتخابات شوراهای 

اسلامی کشور و انتخاب شهرداران مصوب 1375/03/01 با اصلاحات و الحاقات بعدی( در طی سال مالی و به صورت مستمر خواهد بود.

ماده 3( عوارض صدور پروانه ساختمانی:
ک فاقد مستحدثات:  1-3(  عوارض صدور مجوز حصارکشی و دیوارکشی برای املا

ح هادی روستایی رعایت کرده باشند و یا تخلف دیوارکشی  کی که هیچ گونه منع قانونی نداشته و حریم معابر را برابر طر عوارض هرگونه حصارکشی محوطه )حداقل با ارتفاع 1 متر( برای املا
گردد: آنها توسط مراجع ذی صلاح تثبیت و ابقاء شده باشد طبق فرمول و جدول ذیل )جدول شماره 3( محاسبه و اخذ می 

جدول شماره 3
محاسبهضریب املاک )B(نوع دیوارنوع حصار کشیردیف

1

دیوار

7بتونی و بلوکی
A = B*L*H*P

A: مقدار عوارض )ریال(
P: ارزش معاملاتی عرصه

H: ارتفاع حصار
L: طول حصار

B: ضریب

6آجری و فلزی2
5فنس4

3نرده و غیره5

  تبصره 1: در مواردی که مالکین صرفا درخواست احداث دیوار در ملک خود را دارند مشمول پرداخت این عوارض خواهند شد.
  تبصره 2: عوارض دیوارکشی صرفا به آن قسمت از عرصه که نیاز به احداث دیوار دارد تعلق می  گیرد و دیوار مربوطه به زیربنای احداثی از شمول محاسبه مستثنی می  باشد.

کم( مسکونی ، غیر مسکونی و بخش کشاورزی:  2-3( عوارض زیربنا )در حد ترا
گردد: کم( از نوع مسکونی به صورت تک واحدی طبق فرمول و جدول ذیل )جدول شماره 4( محاسبه می  عوارض زیر بنا )احداث اعیانی در حد ترا

 A: مقدار عوارض )ریال(
P: ارزش معاملاتی عرصه    

B: ضریب طبقه )جدول شماره 2(      
M: متراژ اعیانی شامل قسمت های اختصاصی و مشاعات )متر مربع(   

  

جدول شماره 4

کاربریردیف
B ضریب

طبقه دوم طبقه اولطبقه همکفزیرزمین
وبالاتر

10121314مسکونی ) تک واحدی (1
9101112مستحدثات واقع در محوطه پارکینگ،انبار،مشاعات ، تاسیسات و ...2

161718...بالکن و پیش آمدگی3

گردد.   تبصره 1: عوارض زیربنای مازاد بر پروانه ساختمانی صادره در صورت صدور رای ابقاء در کمیسیون ماده 99 قانون شهرداری   ها براساس همین عناوین محاسبه می 
گردد و امکان وصول دو عنوان عوارض موضوع این بخش به صورت همزمان وجود ندارد.   تبصره 2: از زیربنای احداثی صرفا یکی از عناوین موضوع این بخش وصول می 

  تبصره 3: زیربنای پارکینگ ساختمان که طبق ضوابط الزام به تامین آن وجود دارد مشمول پرداخت عوارض این بخش نمی باشد.
  تبصره 4: منظور از واحد مسکونی تک واحدی، اعیانی است که در سطح و یا هر طبقه، بیش از یک واحد احداث نشود و چنانچه در هر طبقه و یا طبقات دو واحد ساخته شود تک 

ک عمل خواهد بود . گردد و در اینگونه موارد نحوه محاسبه عوارض زیر بنا )احداث اعیانی مسکونی( از نوع مجتمع های مسکونی ملا واحدی محسوب نمی 
  تبصره 5: زیربنای مربوط به بالکن و پش آمدگی صرفا مشمول پرداخت عوارض )درعوارض صدور پروانه ساختمانی( این عنوان می  گردد.

کم( مسکونی چند واحدی   3-3( عوارض زیربنا )در حد ترا
گردد: کم( از نوع مسکونی به صورت چند واحدی طبق فرمول و جدول ذیل )جدول شماره 5(  محاسبه و اخذ می  عوارض زیر بنا )احداث اعیانی در حد ترا

A: مقدار عوارض )ریال(
P: ارزش معاملاتی عرصه    

B:ضریب طبقه )جدول شماره 5(  
S: متراژ اعیانی شامل قسمت های اختصاصی و مشاعات )متر مربع(   

M: میانگین سطح واحدها

جدول شماره 5

کاربری ردیف

طبقات – ضریب )B( طبقه

زیر زمین، پیلوت، نیم طبقه، انباری، تاسیسات جانبی 
اولهمکف

دوم و بالاتر

11121314مسکونی،  مشاعات و ... )چند واحدی(1

15161718بالکن و پش آمدگی2

گردد.   تبصره 1: عوارض زیربنای مازاد بر پروانه ساختمانی صادره در صورت صدور رای ابقاء در کمیسیون ماده 99 قانون شهرداری ها   براساس همین عناوین محاسبه می 
گردد و امکان وصول دو عنوان عوارض موضوع این بخش به صورت همزمان وجود ندارد.   تبصره 2: از زیربنای احداثی صرفا یکی از عناوین موضوع این بخش وصول می 

  تبصره 3: زیربنای پارکینگ ساختمان که طبق ضوابط الزام به تامین آن وجود دارد مشمول پرداخت عوارض این بخش نمی باشد.
  تبصره 4: منظور از واحد مسکونی چند واحدی اعیانی است که با اخذ مجوز لازم از دهیاری و یا در هر طبقه بیش از یک واحد مسکونی احداث گردد.

گردد.   تبصره 5: زیربنای مربوط به بالکن و پش آمدگی صرفا مشمول پرداخت عوارض )درعوارض صدور پروانه ساختمانی( این عنوان می  

کم( غیر مسکونی )تجاری، اداری، فرهنگی، ورزشی، صنعتی و نظایر( با ارتفاع مجاز تک واحدی:  4-3( عوارض زیربنا )در حد ترا
کم( از نوع غیر مسکونی )تجاری، اداری، فرهنگی، ورزشی، صنعتی و نظایر( با ارتفاع دهنه مجاز تک واحدی طبق فرمول و جدول ذیل )جدول  عوارض زیر بنا )احداث اعیانی در حد ترا

گردد: شماره 6( محاسبه می 
 A: مقدار عوارض )ریال(

P: ارزش معاملاتی عرصه    
B : ضریب طبقه )جدول شماره 3(  

S: متراژ اعیانی شامل قسمت های اختصاصی و مشاعات )متر مربع(  

جدول شماره 6

ردیف
کاربری 

)تراکم تا حد مجاز طبق مصوبات مراجع تصویب کننده طرح هادی 
روستایی(

طبقات – ضریب )B( طبقه
زیر زمین، پیلوت، نیم 

طبقه، انباری، تاسیسات 
جانبی

دوم و بالاتراولهمکف

9101112تجاری،  مشاعات و ..... )تک واحدی(1
9101112اداری،  مشاعات و ..... )تک واحدی(2
11121314صنعتی،  مشاعات و ..... )تک واحدی(3
0.80.80.80.8کشاورزی،  مشاعات و ..... )تک واحدی( 4

سایر کاربری ها شامل: فرهنگی، گردشگری،  آموزشی،  ورزشی، 5
891011 بهداشتی، درمانی و ... ،  مشاعات و ..... )تک واحدی(

9101112بالکن و پیش آمدگی6
گردد.   تبصره 1: عوارض زیربنای مازاد بر پروانه ساختمانی صادره در صورت صدور رای ابقاء در کمیسیون ماده 99 قانون شهرداری ها   براساس همین عناوین محاسبه می 

گردد و امکان وصول دو عنوان عوارض موضوع این بخش به صورت همزمان وجود ندارد.   تبصره 2: از زیربنای احداثی صرفا یکی از عناوین موضوع این بخش وصول می 
  تبصره 3: زیربنای پارکینگ ساختمان که طبق ضوابط الزام به تامین آن وجود دارد مشمول پرداخت عوارض این بخش نمی باشد.

که در سطح و یا هر طبقه، بیش از یک واحد احداث نشود و چنانچه در هر طبقه و یا طبقات دو واحد ساخته شود     تبصره 4: منظور از واحد مسکونی تک واحدی، اعیانی است 
ک عمل خواهد بود . گردد و در اینگونه موارد نحوه محاسبه عوارض زیر بنا )احداث اعیانی مسکونی( از نوع مجتمع های مسکونی ملا تک واحدی محسوب نمی 

  تبصره 5: منظور از ارتفاع عبارت است از فاصله کف واحد تا کف طبقه بعدی آن هر چند دارای نیم طبقه داخل مغازه باشد.
  تبصره 6: ارتفاع مجاز: کاربری تجاری 3/70 متر بدون نیم طبقه و با نیم طبقه 5 متر – کاربری صنعتی و ورزشی 6 متر –  سایر کاربری ها 3/20 متر می باشد.

  تبصره 7: زیربنای مربوط به بالکن و پش آمدگی صرفا مشمول پرداخت عوارض )درعوارض صدور پروانه ساختمانی( این عنوان می  گردد.
  تبصره 8: درمحاسبه چنانچه در تمام طبقات ارتفاع بیش ازحد مجاز باشند در فرمول ذیل ضرب می شود.

H: طول ارتفاع به متر  
Ho: طول ارتفاع مجاز به متر  

کم( غیر مسکونی )تجاری و اداری( با ارتفاع مجاز چند واحدی:  5-3( عوارض زیربنا )در حد ترا
گردد: کم( از نوع غیر مسکونی )تجاری و اداری( با ارتفاع مجاز چند واحدی طبق فرمول و جدول ذیل )جدول شماره 7(  محاسبه و اخذ می  عوارض زیر بنا )احداث اعیانی در حد ترا

A: مقدار عوارض )ریال(
P: ارزش معاملاتی عرصه    

B: ضریب طبقه )جدول شماره 7(  
S: متراژ اعیانی شامل قسمت های اختصاصی و مشاعات )متر مربع(   

M: میانگین سطح واحدها

جدول شماره 7

ردیف
کاربری 

)تراکم تا حد مجاز طبق مصوبات مراجع تصویب کننده طرح هادی روستایی(

طبقات – ضریب )B( طبقه

دوم و بالاتراولهمکفزیر زمین، پیلوت، نیم طبقه، انباری، تاسیسات جانبی

9101112تجاری،  مشاعات و ..... )چند واحدی(1

10111213اداری،  مشاعات و ..... )چند واحدی(2

891011بالکن و پیش آمدگی )چند واحدی(3

گردد.   تبصره 1: عوارض زیربنای مازاد بر پروانه ساختمانی صادره در صورت صدور رای ابقاء در کمیسیون ماده 99 قانون شهرداری ها براساس همین عناوین محاسبه می 
گردد و امکان وصول دو عنوان عوارض موضوع این بخش به صورت همزمان وجود ندارد.   تبصره 2: از زیربنای احداثی صرفا یکی از عناوین موضوع این بخش وصول می 

  تبصره 3: زیربنای پارکینگ ساختمان که طبق ضوابط الزام به تامین آن وجود دارد مشمول پرداخت عوارض این بخش نمی باشد.
  تبصره 4: منظور از واحد مسکونی چند واحدی اعیانی است که با اخذ مجوز لازم از دهیاری و یا در هر طبقه بیش از یک واحد مسکونی احداث گردد.

  تبصره 5: منظور از ارتفاع عبارت است از فاصله کف واحد تا کف طبقه بعدی آن هر چند دارای نیم طبقه داخل مغازه باشد.
  تبصره 6: ارتفاع مجاز: کاربری تجاری 3/70 متر بدون نیم طبقه و با نیم طبقه 5 متر – کاربری صنعتی و ورزشی 6 متر –  سایر کاربری ها 3/20 متر می  باشد

گردد.   تبصره 7: زیربنای مربوط به بالکن و پش آمدگی صرفا مشمول پرداخت عوارض )درعوارض صدور پروانه ساختمانی( این عنوان می  
  تبصره 8: درمحاسبه چنانچه در تمام طبقات ارتفاع بیش ازحد مجاز باشند در فرمول ذیل ضرب می  شود.

 H: طول ارتفاع به متر  
Ho: طول ارتفاع مجاز به متر  

ک )آلاچیق، پارکینگ مسقف، استخر( 6-3( عوارض مستحدثات واقع در محوطه املا
گردد: ح توسعه روستایی وصول این عنوان پس از طی مراحل قانونی براساس رابطه ذیل   محاسبه می  در صورت عدم مغایرت با ضوابط طر

A: مقدار عوارض )ریال(  
P: ارزش معاملاتی عرصه    

B: ضریب )برابر جدول شماره 8(
L: طول )متر(  

W: عرض )متر(  
H: ارتفاع )متر(  

جدول شماره 8
ضریب برای هر متر مربع )ریال(کاربریردیف

10آلاچیق1
8پارکینگ مسقف2
12استخر3

ماده 5( عوارض تمدید پروانه ساختمانی:
ج شده در پرونده ساختمانی  در مواردی که تاریخ اتمام عملیات ساختمانی )مطابق ماده 20 دستورالعمل اجرایی موضوع تبصره 1 ماده 2 قانون درآمد پایدار دهیاری ها و شهرداری ها( در

گردد.  ح هادی روستایی مغایرت نداشته باشد پروانه تمدید می  به پایان رسیده باشد و پرونده ساختمانی صادره با ضوابط طر
در این صورت عوارض تمدید پروانه:

-برای سال اول رایگان  
خ روز تعیین می شود.  -برای سال دوم 3 درصد عوارض صدور پروانه ساختمانی به نر  

خ روز افزایش می یابد تا به  -در پایان سال دوم در صورت عدم تکمیل ساختمان، عوارض تمدید پروانه هر سال به میزان 2 درصد عوارض صدور پروانه ساختمانی به نر  
20 درصد عوارض صدور پروانه ساختمانی بالغ گردد.

گردد.  ح هادی روستایی، طبق این تعرفه تمدید می  گر عملیات ساختمانی طبق نظر مهندس ناظر شروع شده باشد، علیرغم مغایرت با طر   تبصره 1: ا
کی که به دستور مراجع قضایی و شبه قضایی توقیف شده اند از این ضوابط مستثنی می باشند.   تبصره 2: املا

ماده6( عوارض تجدید پروانه ساختمانی:
ج شده در پرونده ساختمانی  در مواردی که تاریخ اتمام عملیات ساختمانی )مطابق ماده 20 دستورالعمل اجرایی موضوع تبصره 1 ماده 2 قانون درآمد پایدار دهیاری ها و شهرداری ها( در
ح هادی روستایی تغییر نموده و با پروانه ساختمانی مغایرت داشته  به پایان رسیده باشد و عملیات ساختمانی طبق نظر مهندس ناظر شروع نشده باشد، در صورتیکه ضوابط طر
خ روز و عوارض پرداخت شده قبلی  گردد. در این حالت عوارض پروانه جدید به نر باشد، صرفا در صورت همه شرایط پیش گفته پروانه قبلی غیر قابل اجرا بوده و پروانه جدید صادر می 

گردد. به عنوان طلب مودی لحاظ می 

تعرفه عوارض و بهای خدمات ملاک عمل دهیاری روستای قاسم گرجی
)از توابع بخش رامجین- شهرستان چهارباغ(

برابر دستورالعمل اجرایی موضوع تبصره )1( ماده )2( قانون  درآمد پایدار و هزینه شهرداری  ها و دهیاری ها ) ابلاغیه شماره 202865 مورخ 1402/09/28 وزیر محترم کشور (
مصوب: شورای اسلامی بخش رامجین- شهرستان چهارباغ

تاریخ اجرا: 1403/01/01 لغایت 1403/12/29
دستورالعمل اجرایی موضوع تبصره )1( ماده )2( قانون درآمد پایدار و هزینه شهرداری  ها و دهیاری  ها

A = P*M*B

A = P*S*B

A= P*B*M

A= P*B*S*M

A= P*B*S*M

A= P*B*S

PB(1+(H-Ho) /10

PB(1+(H-Ho) /10

A= P*B*L*W*H

ادامه در صفحه 5


